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二、报告目录及图表目录

1980年，中国第一个商品住宅小区——东湖新村正式对外发售，尽管她并不完美，却宣告
了广州房地产发展时代的到来。得益于改革开放的先机、毗邻港澳的地理优势，以及广州人
敢闯、务实的精神，广州房地产业抓住了难得的发展机遇，迅速走在全国的前列，创造出一
个又一个神话，并被业内奉为中国房地产界的一面旗帜。历经三十年的洗礼和变迁，广州逐
渐成为亚洲的一个后来居上的超大型城市，其房地产行业也随着广州的区域中心地位的日益
凸显而步入空前繁荣。
广州作为珠三角的中心城市，将给广州房地产带来更大的发展空间。随着广州外扩趋势加大
，人口外围流向增多，更多作为社区配套的商铺，在高质量发展、消费升级等发展目标引领
下，将会继续成为商铺投资市场的主力。
共研网发布的《2024-2030年中国广州房地产行业深度调查与市场需求预测报告》共十八章
。首先介绍了房地产的定义、分类、特点等；接着分析了中国房地产行业的发展概况、广州
房地产行业的发展环境以及广州房地产业的运行情况；然后分别介绍了广州土地市场、住宅
市场、公寓市场、别墅市场、商业地产市场、写字楼市场、二手房市场的发展。随后，报告
对广州房地产市场重点企业经营状况、竞争格局、营销、投融资和政策背景进行了细致的分
析；最后预测了广州房地产市场的未来前景与发展趋势。
本研究报告数据主要来自于国家统计局、城市统计局、房产管理局、住建部、发改委、财政
部、共研网、共研网市场调查中心、房地产行业协会以及国内外重点刊物等渠道，数据权威
、详实、丰富，同时通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或
贵单位若想对广州房地产市场有个系统深入的了解、或者想投资广州房地产，本报告将是您
不可或缺的重要参考工具。

报告目录：
第一章�房地产行业相关概述
1.1�房地产概念阐释
1.1.1�房地产的定义
1.1.2�房地产的特征
1.1.3�房地产的自然形态
1.1.4�房地产的类别
1.2�房地产行业概述
1.2.1�房地产行业的定义
1.2.2�房地产行业的主要领域
1.2.3�房地产行业的特点
1.2.4�房地产行业的地位
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1.3�房地产市场分析的内容和特点
1.3.1�房地产市场分析的层次
1.3.2�房地产市场分析的内容
1.3.3�房产地市场分析的特点
1.3.4�提高房地产市场分析有效性的途径

第二章�2021-2023年中国房地产市场的发展
2.1�中国房地产行业发展综述
2.1.1�发展状况回顾
2.1.2�呈现短周期化特征
2.1.3�行业整体利润率超过30%
2.1.4�行业泡沫浅析
2.2�2020年中国房地产行业的发展
2.2.1�开发状况
2.2.2�行业运行
2.2.3�发展特征
2.2.4�热点回顾
2.3�2021年中国房地产行业的发展
2.3.1�开发状况
2.3.2�行业运行
2.3.3�发展特征
2.3.4�热点回顾
2.4�2022年中国房地产行业的发展
2.4.1�开发状况
2.4.2�行业运行
2.4.3�发展特征
2.4.4�热点分析
2.5�中国房地产行业面临的问题及考验
2.5.1�当前需注意的问题
2.5.2�行业面临的危机
2.5.3�市场供需结构明显失衡
2.5.4�回升过快或将带来不利影响
2.6�中国房地产行业的对策及建议
2.6.1�主要对策分析
2.6.2�市场调控应走法制化道路
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2.6.3�制度改革和市场发展的对策
2.6.4�规范税收管理的对策

第三章�2021-2023年广州房地产业的发展环境分析
3.1�中国房地产周期性波动的取决因素
3.1.1�国民经济运行态势
3.1.2�体制因素
3.1.3�政策因素
3.1.4�城市化进程
3.2�2021-2023年广州市宏观环境概述
3.2.1�地理环境
3.2.2�行政区划
3.2.3�交通运输
3.2.4�产业结构
3.3�2021-2023年广州市经济社会发展
3.3.1�经济增长
3.3.2�居民收入
3.3.3�物价水平
3.3.4�对外贸易
3.4�广州市城市建设及规划
3.4.1�广州加快城市规划建设步伐
3.4.2�广州城市化版图将进一步扩张
3.4.3�广州亟待解决城市建设中功能分区紊乱问题
3.4.4�广州将打造成“花园城市”

第四章�2021-2023年广州房地产行业的发展
4.1�2021-2023年广州房地产业的发展综述
4.1.1�广州房地产行业的发展特征
4.1.2�广州房地产行业的发展模式
4.1.3�广州房地产市场进入垄断时代
4.1.4�广州房地产业的发展思考
4.2�2020年广州房地产行业的发展
4.2.1�市场概况
4.2.2�发展特点
4.2.3�价格走势
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4.2.4�热点分析
4.3�2021年广州房地产行业的发展
4.3.1�市场概况
4.3.2�发展特点
4.3.3�价格走势
4.3.4�热点分析
4.4�2022年广州房地产行业的发展
4.4.1�市场概况
4.4.2�价格走势
4.4.3�热点分析
4.5�广州房地产行业的问题及发展对策
4.5.1�广州房地产发展商存在的问题
4.5.2�广州房地产行业存在涉税违法问题
4.5.3�广州房地产评估出现不正当竞争现象
4.5.4�广州房地产市场健康发展的建议

第五章�2021-2023年广州土地市场分析
5.1�2021-2023年广州土地市场现状分析
5.1.1�供应状况
5.1.2�成交状况
5.1.3�区域分布
5.1.4�用地性质
5.2�2021-2023年广州土地供给态势分析
5.2.1�广州土地供应与房价走势关系分析
5.2.2�广州土地市场加大土地供应
5.2.3�广州土地市场供应面临尴尬的僵局
5.2.4�广州土地市场迎来新一轮卖地高潮
5.3�2021-2023年广州土地利用分析
5.3.1�广州将出台措施提高土地利用率
5.3.2�广州城郊土地利用问题及对策分析
5.3.3�广州市10区已建成土地利用数据库
5.3.4�广州开发区土地利用效率逐年提高

第六章�2021-2023年广州住宅市场分析
6.1�住宅产业的相关概述
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6.1.1�住宅产业的定义
6.1.2�住宅产业的特点
6.1.3�住宅产业的分类
6.2�广州住宅市场的发展综述
6.2.1�发展特点
6.2.2�地区分布特征
6.2.3�居住环境质量研究
6.3�2021-2023年广州住宅市场的发展
6.3.1�总体概述
6.3.2�供求分析
6.3.3�价格情况
6.3.4�市场动态
6.4�2022年广州住宅市场的发展
6.4.1�总体概述
6.4.2�供求分析
6.4.3�价格情况
6.4.4�市场动态
6.5�广州住宅市场存在的问题及建议
6.5.1�广州商品住宅价格普遍偏高
6.5.2�广州住宅市场观望氛围浓厚
6.5.3�广州住宅市场户型比例不尽合理
6.5.4�影响广州住宅市场发展的金融问题
6.5.5�广州住宅市场的发展建议
6.6�广州住宅市场未来发展趋势
6.6.1�未来广州住宅市场前景预测
6.6.2�广州住宅市场未来需求趋势分析
6.6.3�广州高端住宅市场发展前途光明
6.6.4�广州市住宅郊区化趋势分析
6.6.5�广州住宅建筑风格的发展趋势

第七章�2021-2023年广州公寓市场分析
7.1�公寓的相关概述
7.1.1�公寓的概念
7.1.2�公寓的分类
7.1.3�公寓的特点分析



共研网 www.gonyn.com

7.2�2021-2023年广州公寓市场的发展综述
7.2.1�广州公寓市场的界定
7.2.2�广州公寓的发展历程
7.2.3�广州公寓的区域分布
7.2.4�广州商务公寓市场发展活跃
7.3�2021-2023年广州公寓市场的发展
7.3.1�发展概况
7.3.2�市场分析
7.3.3�主要特点
7.3.4�发展动态
7.4�2021-2023年广州商务公寓的发展分析
7.4.1�广州商务公寓市场的发展历程
7.4.2�广州商务公寓市场的特点及发展趋势
7.4.3�广州商务公寓市场的四大发展区域
7.4.4�广州商务公寓的优势分析
7.4.5�广州商务公寓市场风行的原因
7.5�2021-2023年广州服务式公寓的发展分析
7.5.1�广州服务式公寓处于初起阶段
7.5.2�广州服务式公寓的现状及其市场空白
7.5.3�广州应推动高档次服务式公寓的发展
7.5.4�广州服务式公寓发展前景广阔

第八章�2021-2023年广州别墅市场分析
8.1�别墅的相关概述
8.1.1�别墅的定义
8.1.2�别墅的分类
8.1.3�别墅的特点
8.1.4�影响别墅品质的因素分析
8.2�广州别墅市场的发展综述
8.2.1�区域分布
8.2.2�供需特点分析
8.2.3�产品及价格竞争优势
8.2.4�设计的发展变化及特点
8.3�2021-2023年广州别墅市场的发展
8.3.1�总体概述
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8.3.2�供求分析
8.3.3�价格情况
8.3.4�市场动态
8.4�广州别墅市场消费需求特点调查研究
8.4.1�中国别墅市场需求特征总体分析
8.4.2�实用小户型别墅具有较强市场吸引力
8.4.3�花都番禺两区别墅较受消费者追捧
8.4.4�专业知名物业管理公司更受业主青睐
8.4.5�广州别墅市场价格仍有上升空间
8.5�广州别墅市场发展的问题
8.5.1�广州别墅市场发展的瓶颈
8.5.2�广州别墅开发存在的误区
8.5.3�广州别墅市场日渐平民消费
8.5.4�广州别墅缺乏文化内涵与品位
8.6�广州别墅市场未来发展趋势
8.6.1�广州别墅市场未来发展势头强劲
8.6.2�未来别墅产品发展的四大趋势
8.6.3�广州别墅设计未来发展趋势

第九章�2021-2023年广州商业地产市场分析
9.1�2021-2023年中国商业地产的发展
9.1.1�开发模式
9.1.2�运行综述
9.1.3�发展特征
9.1.4�市场动态
9.2�广州商业地产发展综述
9.2.1�广州商业地产发展特点
9.2.2�广州商业地产的经营模式分析
9.2.3�广州商业地产的发展需注意的几个方面
9.3�2021-2023年广州商业地产市场分析
9.3.1�整体概述
9.3.2�市场运行
9.3.3�主要特点
9.3.4�发展动态
9.4�2021-2023年广州商业地产细分的现状及特点
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9.4.1�商业街
9.4.2�建材超市
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9.4.4�购物中心
9.5�广州商业地产发展的对策建议及未来趋势
9.5.1�广州商业地产隐忧不容忽视
9.5.2�广州商业地产市场健康发展的对策
9.5.3�广州将大力扶持商业地产发展
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10.5.3�投资写字楼需注意的问题
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10.5.4�个人投资写字楼的八个要点
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12.2.5�未来前景展望
12.3�广州粤泰集团股份有限公司
12.3.1�企业发展概况
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13.4�房地产企业的竞争策略探讨
13.4.1�中小房地产开发企业的竞争战略
13.4.2�房地产企业核心竞争力的构建及对策
13.4.3�房地产企业提升自身竞争力的具体措施
13.4.4�房地产企业提升资本竞争力的对策
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第十四章�2021-2023年广州房地产市场营销分析
14.1�2021-2023年广州房地产市场营销战略呈现新的态势
14.1.1�广州房地产营销面临新形势
14.1.2�由广告宣传策略转向市场营销战略
14.1.3�定价策略由步步升涨趋于稳中微降的市场渗透价格
14.1.4�市场营销竞争由楼盘相互攀比转为文化战
14.1.5�由单一品牌规划转化为具体的品牌复合战术
14.2�广州房地产企业的营销策略
14.2.1�加强营销道德建设
14.2.2�合理选择目标市场科学定位
14.2.3�积极实施企业扩张实现规模化经营
14.2.4�加强品牌管理实行品牌营销
14.2.5�为客户定制
14.2.6�开展网络营销和体验营销
14.3�广州房地产营销体系建设分析
14.3.1�市场营销环境分析
14.3.2�确立营销战略
14.3.3�制定营销策略
14.3.4�管理营销活动
14.4�房地产行业的营销策略探讨
14.4.1�房地产企业的绿色营销分析
14.4.2�房地产市场营销价格策略分析
14.4.3�房地产企业网络营销的策略选择
14.4.4�新形势下房地产的服务式营销
14.4.5�房地产低成本营销策略分析
14.4.6�房地产项目的小众营销模式分析

第十五章�2021-2023年广州房地产行业投资分析
15.1�2021-2023年中国房地产行业投资现状
15.1.1�投资市场规模
15.1.2�投资增速较快
15.1.3�投资吸引力
15.1.4�投资特点
15.2�2021-2023年广州房地产市场投资现状
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15.2.1�投资现状
15.2.2�投资增速
15.2.3�投资特点
15.2.4�投资动态
15.3�广州房地产行业投资机会分析
15.3.1�广州房地产投资热点板块分析
15.3.2�广州优质商铺值得投资
15.3.3�广州乙级写字楼投资回报率高
15.3.4�广州豪宅投资持续升温正是好时机

第十六章�2021-2023年房地产行业融资分析
16.1�2021-2023年中国房地产行业的融资概况
16.1.1�中国房地产融资渠道现状分析
16.1.2�中国房地产融资的模式分析
16.1.3�房地产上市公司主要以公司债方式募集资金
16.1.4�信托创新房地产直接融资模式
16.1.5�宏观调控政策转折下的房地产融资
16.2�房地产上市企业资本市场融资方式比较
16.2.1�资本市场融资方式比较
16.2.2�资本市场融资结构分析
16.2.3�比较之后得出的结论分析
16.3�2021-2023年广州房地产行业融资现状分析
16.3.1�广州房地产商融资渠道逐渐多元化发展
16.3.2�广州房地产商纷纷迈出“境外”融资步伐
16.3.3�广州房地产开发商巨头遭遇融资困难
16.3.4�广州房企热衷融资图谋扩张
16.4�中国房地产融资存在的问题及对策
16.4.1�中国房地产企业融资存在的问题
16.4.2�中国房地产信托存在的主要问题
16.4.3�中国房地产企业融资对策分析
16.4.4�发展我国房地产融资渠道的对策和建议
16.5�房地产企业提升融资能力的对策建议
16.5.1�提高房地产企业内源融资能力
16.5.2�提高房地产企业权益融资能力
16.5.3�提高房地产企业合作融资能力
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16.5.4�提高房地产企业负债融资能力

第十七章�2021-2023年广州房地产行业政策背景分析
17.1�2020年中国房地产行业政策分析
17.1.1�中央调控注重稳定
17.1.2�限购政策基本放开
17.1.3�长效机制突破前行
17.1.4�相关财税政策分析
17.2�2021年中国房地产行业政策分析
17.2.1�确立政策利好基调
17.2.2�不动产登记工作推进
17.2.3�相关财税政策分析
17.3�2022中国房地产行业政策分析
17.3.1�公积金贷款利率调整
17.3.2�完善税费优惠政策
17.3.3�贷款首付政策调整
17.4�2021-2023年广州房地产市场的政策环境
17.4.1�政策环境综述
17.4.2�住房限购政策
17.4.3�重要政策解读
17.4.4�相关政策概述
17.5�中国房地产行业相关法律法规介绍
17.5.1�中华人民共和国土地管理法
17.5.2�中华人民共和国城市房地产管理法
17.5.3�招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定
17.5.4�房地产开发经营业务企业所得税处理办法
17.5.5�中华人民共和国物权法
17.5.6�中华人民共和国建筑法
17.5.7�物业管理条例
17.6�广州房地产法律法规介绍
17.6.1�广州市房屋安全管理规定
17.6.2�广州市限价商品住宅销售管理办法
17.6.3�广州市商品房预售管理实施办法
17.6.4�广州市房屋租赁管理规定
17.6.5�广东省广州市基准地价
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17.6.6�广州市国有土地使用权基准地价调整公布规则

第十八章�广州房地产市场前景趋势分析
18.1�中国房地产行业的发展前景及趋势
18.1.1�中国房地产市场将逐渐步入理性发展
18.1.2�未来中国房地产行业或将转型
18.1.3�中国房地产行业发展趋势预测
18.1.4�中长期中国房地产市场发展展望
18.2�广州房地产行业的前景及趋势
18.2.1�广州房地产行业的发展机遇
18.2.2�广州房地产市场的发展趋势
18.2.3�广州房地产市场未来或将成投资客关注重点
18.2.4�广州房地产市场未来的格局
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