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二、报告目录及图表目录

共研网发布的《2023-2029年中国杭州市城市更新市场全景调查与投资策略报告》共十
章。首先介绍了杭州市城市更新行业市场发展环境、杭州市城市更新整体运行态势等，接着
分析了杭州市城市更新行业市场运行的现状，然后介绍了杭州市城市更新市场竞争格局。随
后，报告对杭州市城市更新做了重点企业经营状况分析，最后分析了杭州市城市更新行业发
展趋势与投资预测。您若想对杭州市城市更新产业有个系统的了解或者想投资杭州市城市更
新行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据
等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
        
报告目录：
第一章 城市发展创新趋势分析
第一节 城市开发创新思维分析
一、导入创新视野：重新衡量国际城市
二、城市创新纬度：智慧、协同与包容
三、城市战略创新：生态经济城市
四、城市经济创新：跨越资本驱动时代
五、城市社会创新：幸福定义国际城市新标杆
六、城市文化创新：发挥创意能力的引领作用
七、城市生态创新：如何充分释放低碳发展成果
八、城市治理创新：城市交通的全面解决方案
九、城市空间创新：多重空间的创新响应
第二节 创新型城市建设的基本模式
一、工业创新主导型模式
二、服务创新主导型模式
三、文化创新主导型模式
四、科技创新主导型模式
五、机制创新主导型模式
六、多驱联动创新型模式
 
第二章 中国城镇化发展形势分析
第一节 中国城镇化发展进程
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一、中国的城镇化进程分析
二、中国城市规模增长情况
三、中国重点城市经济指标
四、中国各地区城市建设情况
五、中国主要城市群发展情况
六、城镇化对国民经济的贡献
第二节 中国城镇化产生的问题分析
一、中国城镇化建设特征分析
二、中国城镇化建设误区分析
三、中国城镇化模式困境分析
（一）城市区域发展失衡
（二）城市规模质量失衡
（三）城市功能定位缺失
（四）资源环境问题突出
（五）城市治理能力滞后
第三节 中国新型城镇化战略解读
一、新型城镇化要旨分析
二、新型城镇化特点和要求
三、新型城镇化的革新方向
四、新型城镇化的推动措施
五、新型城镇化改革突破口
（一）土地流转改革分析
（二）户籍制度改革分析
（三）城市群发展战略分析
（四）新型城镇化利益分配革新
第四节 中国新型城镇化健康发展的质量分析
一、新型城镇化健康质量的内涵界定
二、新型城镇化健康质量评价指标体系
三、中国新型城镇化健康质量评定分析
（一）主要城市新型城镇化健康质量现状
（二）对新型城镇化健康质量问题的建议
 
第三章 城市更新内涵理念分析
第一节 城市更新的基本概念
一、城市更新概念的内涵
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二、城市更新的主要内容
（一）城市产业结构调整
（二）城市功能定位调整
（三）确定城市适宜人口
（四）确定城市开发强度
（五）城市空间形象定位
（六）城市用地布局与结构调整
（七）城市道路交通系统更新
（八）城市文化复苏与更新
三、城市更新的目的
四、城市更新的分类
第二节 城市更新的起源
一、城市更新的背景与发展阶段
二、城市更新的理论基础
三、中国城市更新兴起的原因及背景
 
第四章 2022年杭州市城市更新市场环境分析
第一节 杭州市地域环境分析
一、地理位置
二、自然环境
三、生态气候
四、资源分布
第二节 2022年杭州市宏观经济环境分析
一、杭州市GDP增长情况分析
二、杭州市固定资产投资分析
三、杭州市城乡居民收支情况
四、杭州市产业结构情况分析
第三节 2022年杭州市房地产政策环境分析
一、全国土地政策解读
二、房地产政策环境综述
三、二三线城市购房政策
四、杭州市房地产重要政策
第四节 杭州市房地产行业社会环境分析
一、人口数量分析
二、消费市场分析
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三、招商引资情况
四、居民住房情况
 
第五章 2023-2029年杭州市土地市场分析
第一节 杭州市城市规划布局
第二节 杭州市土地供应分析
一、土地市场成交数量
二、土地市场成交面积
三、土地市场成交总额
第三节 杭州市土地成交分析
一、成交地块规划用途
二、成交地块成交面积
三、成交地块的容积率
四、成交地块供应方式
第四节 杭州市土地成交价格
 
第六章 杭州市城市更新投资机会研究
第一节 杭州市房地产市场发展现状
一、杭州市房地产投资金额分析
二、杭州市房地产施工面积分析
三、杭州市房地产竣工面积分析
四、杭州市商品房销售面积分析
五、杭州市商品房销售金额分析
六、杭州市商品房市场价格趋势
第二节 杭州市城市发展战略规划
一、杭州市城市发展定位
二、杭州市各区域定位
三、杭州市城市发展目标
四、杭州市城市发展政策指引
五、杭州市城市发展布局
（一）交通体系规划
（二）居住用地布局
（三）工业物流用地布局
（四）公共管理服务用地布局
第三节 杭州市城市更新房地产企业机会分析
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一、杭州市城市更新项目发展历程
二、杭州市城市更新及其文化遗产
三、杭州市城市更新启动项目大全
四、杭州市城市更新开发企业统计
五、杭州市城市更新项目成功范例
 
第七章 杭州市城市更新项目开发运作要点
第一节 城市更新项目
一、城市更新项目价值链条
二、城市更新土地运营阶段
（一）前期准备
（二）拆迁实施
（三）开发实施
第二节 城市更新主要的运作模式对比
一、城市发展基金模式
二、MUT模式
三、SUR模式
四、IDP模式
第三节 项目盈利模式优劣势对比
一、城投自主进行一级开发
（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
二、城投寻求合作开发，并约定投资回报率
（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
三、城投谋求战略性合作开发，并按股分红
（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
四、城投取地自主进行二级开发
（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
五、城投取地转让变现
（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
六、合作取地进行二级开发



共研网 www.gonyn.com

（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
七、BOT项目转让
（一）模式运作流程
（二）模式利弊分析
 
第八章 全国旧城改造重点案例分析
第一节 “新天地”项目案例分析
一、项目地块特征
二、项目开发特点
三、项目开发成本
四、项目整体策略
（一）项目定位
（二）项目规划理念
（三）项目整体框架
五、“新天地”项目营销艺术
六、“新天地”项目成功效应
第二节 中远两湾城项目案例分析
一、项目地块特征
二、项目开发特点
三、项目开发成本
四、项目整体规划
五、项目开发策略
六、项目经济评价
第三节 江南新苑项目案例分析
一、项目地块特征
二、项目开发特点
三、项目设计分析
四、项目整体规划
五、物业经营统筹
六、项目事件营销
第四节 金色夏威夷项目案例分析
一、项目地块特征
二、项目整体策略
三、商业项目策略
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四、写字楼的策略
五、公寓策略分析
六、成功策略解读
 
第九章 杭州市城市更新项目定位策略
第一节 城市更新项目发展策略
一、区域发展配合整体规划
二、打造城市形象，创立区域品牌
三、保留传统文化，传承历史文明
四、市场为导向，建设新商业中心
五、整合多种资源，促进旅游业发展
第二节 城市更新项目区域战略定位
一、定位依据
二、战略定位
三、定位描述
四、实现方式
五、效益评估
第三节 区域形象定位
一、定位思路
二、形象因素
三、定位阐述
第四节 城市功能与产业设置原则
一、区域特色原则
二、适当多样化原则
三、相对集中原则
四、互补发展原则
第五节 区域城市功能与产业结构定位
一、可发展的功能与产业
（一）城市功能设置
（二）产业设置
二、功能与产业配置
（一）基础功能
（二）核心功能
（三）相关功能
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第十章 杭州市城市更新项目整体包装及推广策略
第一节 招商引资策略
一、总体策略
二、策略具体分解 （）
（一）规划为本、配套先行
（二）改善环境、以地招商
（三）外引内联、项目促建
（四）动开发、板块出世
三、招商操作要点
第二节 整体包装策略
一、总体形象策略
二、历史文化概念包装建议
三、商业概念包装建议
四、现场包装建议
五、项目宣传及推广
第三节 招商引资模式设计
一、招商项目设定
二、招商方式设定
（一）传统招商引资方式
（二）现代主要招商引资方式
（三）杭州市主要的招商方式
三、招商政策措施设定
四、招商形象展示设定
五、招商引资计划
（一）招商客户目标锁定
（二）招商区域目标锁定
（三）招商引资步骤
第四节 项目招商应注意的几大问题
一、招商引资政府角色扮演的问题
二、“政策优惠”不如诚信服务
三、招商引资要有所选择
四、关注引资新变化
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